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Senhor Presidente,

Tenho a honra de submeter a consideragdo dessa Egrégia Casa Legislativa o Projeto
de Lei que “Dispde sobre a Aquisicio, a Destinacdo, a Utiliza¢do, a Regulariza¢io ¢ a
Alienagio de Bens Imoveis do Estado de Alagoas, ¢ dd outras providéncias”.

Esta proposicdo tem por objetivo suprir a auséncia de lcgislagdo estadual que
discipline sobre a aquisi¢do, a destinagdo, a utilizagdo, a regularizagdo e a alienagdo dos bens
imoveis do Estado de Alagoas, bem como a regulariza¢ao dos terrenos foreiros e controle das
invasoes por terceiros.

Assim, fundamentando-se no principio da eficiéncia, a proposta visa reduzir as
dificuldades enfrentadas pela Secretaria de Estado do Planejamento Gestao e Patrimonio —
SEPLAG face aos procedimentos de gestdo dos imoveis pertencentes ao patrimonio do Estado
pelos orgaos integrantes da Administragdo Direta, garantindo um controle eficaz dos atos
administrativos correspondente a gestdo ¢ utilizag¢do eficiente do patrimonio publico.

Na certeza de contar com a valiosa atencdo de Vossa Exceléncia ¢ vossos dignos
Pares para a aprovagdo do Projeto de Lei ora apresentado, aproveito o ensejo para renovar
protestos de consideragao e apreco.

JOSE

Excelentissimo Senhor

Deputado MARCELO VICTOR CORREIA DOS SANTOS
Presidente da Assembleia Legislativa Estadual.

NESTA
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PROJETO DE LEI N° /2020.
DISPOE SOBRE A  AQUISICAO, A
DESTINACAO, A UTILIZACAO, A
REGULARIZACAO E A ALIENACAO DOS BENS

IMOVEIS DO ESTADO DE ALAGOAS, E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS.

A ASSEMBLEIA LEGISLATIVA DO ESTADO DE ALAGOAS decreta:

CAPITULO I
DA DISPOSICAO PRELIMINAR

Art. 1° A aquisi¢do. a destinagdo. a utilizagao, a regularizagdo e a alienagdo dos bens
imoveis do Estado de Alagoas devem obedecer ao disposto nesta Lei.

, CAPITULO 11
DOS BENS IMOVEIS DO ESTADO DE ALAGOAS

Secio |
Da Declarag¢io dos Bens

Subsecio 1
Da Enunciacio

Art. 2° Incluem-se entre os bens do Estado de Alagoas:

I — as aguas superficiais ou subterrineas, fluentcs, emergentes ¢ em deposito,
ressalvadas. neste caso., na forma da lei, as decorrentes de obras da Unido;

Il — as areas. nas ilhas ocednicas ¢ costeiras, que estiverem no seu dominio, excluidas
aquelas sob dominio da Unido, Municipios ou terceiros:

11[ — as ilhas fluviais ¢ lacustres ndo pertencentes a Unido;
IV — as terras devolutas ndo compreendidas entre as da Unido; ¢

V — os que tenham sido a algum titulo, ou em virtude de lei, incorporados ao scu
patriménio e os que atualmente lhe pertencem € os que lhe vierem a ser atribuidos.

Paragrafo unico. Os bens integrantes do patriménio imobiliario do Estado nao
poderdo ser objeto de alienagdo ou aforamento sendo em virtude de lei.
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Subse¢io 11
Da Classificacao

Art. 3° Conforme a destina¢do, os imoveis do Estado podem ser de uso comum do
povo. de uso especial ¢ dominical.

§ 1° Os de uso comum do povo sao os que, por natureza ou determinagdo legal, estdo
destinados a utiliza¢do coletiva, sem discriminagdo de usudrios ou ordem especial para sua
fruicdo.

§ 2° Os de uso especial sdo aqueles afetados a realizagdo de um servigo publico ou a
instalagdo de um estabelecimento estadual, ndo podendo ser utilizados indiscriminadamente pelo
publico em geral.

§ 3° Os dominicais sdo os que constituem o patrimonio estadual, como objeto de direito
pessoal ou real, estando desafetados.

Subsecao 111
Do Regime Juridico

Art. 4° Os imoveis pertencentes ao Estado s@o indisponiveis, imprescritiveis,
impenhoraveis e somente aliendveis ou utilizaveis, na forma desta Lei.

Paragrafo unico. Para assegurar o regime juridico de quc trata esta Lei, a
Administracio Publica deve exercer atos de policia dos bens publicos, dotados de
imperatividade, exigibilidade e autoexecutoriedade, observado, no que couber, o devido processo
legal.

Secao I
Da ldentificacdo Dos Bens

Subsecio |
Das Disposicoes Gerais

Art. 53° A Administracio Publica Estadual deve identificar, demarcar, cadastrar e
registrar os imoveis pertencentes ao Estado de Alagoas, podendo, para tanto, firmar convénios
com os Municipios e celebrar contratos de prestacdo de servicos, observados os procedimentos
licitatorios exigiveis.

§ 1° A Administra¢io Publica Indireta possui autonomia gerencial sobre os bens
imodveis de sua propriedade, observados os dispositivos gerais desta Lei.

§ 2° A contrata¢dio de instituicdes financeiras oficiais para cobranga e arrecadacdo de
receitas patrimoniais, advindas de foros. laudémio ¢ taxa de ocupagdo, observara as normas
geraits de licitacoes e contratos.
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§ 3° A contratacido de Empresa Publica Estadual para manutencdo predial ¢ gestdo de
imoveis observara as normas gerais de licitagoes ¢ contratos.

Art. 6° No ambito do Poder Executivo Estadual, compete a Secretaria de Estado do
Plangjamento, Gestio e Patrimdnio — SEPLAG a gestdo central do patrimonio imobiliario, a
quem incumbe as atividades previstas no artigo anterior, bem como a expedigao de normas
regulamentares de carater complementar ¢ orientagdes (¢enicas.

Paragrafo unico. E facultada a SEPLAG a celebragdo de contratos de prestagdo de
servigos para a execugdo das atribui¢oes disciplinadas por esta Lei, devendo, para tanto, ser
designada comissdo, composta de, no minimo, 3 (trés) servidores, pertencentes aos quadros
funcionais da Secretaria, que exercera a fungdo de fiscalizagdo da contratada.

Art. 7° Para fins de garantir a eficicia na gestdo do patriménio publico, no dmbito do
Poder Executivo, o Estado de Alagoas deve adotar Sistema Patrimonial, ferramenta na qual a
Administracio Publica Estadual deve efetuar o cadastro e os tramites relacionados ao patrimonio
imobiliario proprio, locado ou de terceiros.

Paragrafo tnico. Incumbe @ SEPLAG a expedicdo de instrugdes a fim de disciplinar o
SCU UsO.

Subsecio 11
Das Terras Devolutas

Art. 8° Consideram-se terras devolutas, para efeitos dessa Lei, as que nao se encontram
aplicadas a algum uso publico, nem estejam incorporadas ao dominio particular.

Art. 9° As terras devolutas de dominio do Estado devem ser identificadas, demarcadas,
cadastradas ¢ registradas mediante processo discriminatorio, judicial ou administrativo, nos
termos da Lei Estadual n® 4.417, de 21 de dezembro de 1982,

CAPITULO 111
DA AVALIACAO

Art. 10. A avaliagio de imovel € o levantamento técnico, que estabelece o valor de
mercado de referéncia do imovel, considerando suas caracteristicas fisicas e economicas, a partir
da analise de documentos, vistorias e pesquisas, assinado por profissional competente.

Art. 11. A elaboracdo de laudo técnico de avaliagdo de imovel € atribuicdo privativa
dos profissionais de Engenharia, Arquitetura ¢ Agronomia, com registro nos respectivos
conselhos profissionais, e deve observar as resolugdes do Conselho Federal de Engenharia e
Arquitetura, as normas da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas — ABNT, o disposto na ]
Federal n° 5.194, de 24 de dezembro de 1966 e as demais normas aplicaveis.
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Art. 12. Os laudos de avaliagdo devem ser elaborados, preferencialmente, por Orgao da
Administracdo Publica e, na impossibilidade, deve ser validado por agente publico competente.

Art. 13. Os laudos de avaliagdo para tins de aquisicdo, alienacdo. locagdo e seguro tém
validade de 1 (um) ano a partir da data de sua emissdo.

Art. 14, Os laudos de avaliagdo para cessdo, permissdo ¢ autorizagdo de uso tém a
mesma validade do respectivo termo do qual fagam parte, devendo ser realizada nova avaliagdo
do imovel apenas ao término do prazo de vigéncia.

Art. 15. Em caso de alteragoes significativas dc mercado, as avaliagoes efetuadas,
independentemente, da finalidade para a qual foram elaboradas, podem ser revistas antes do
término dos prazos tixados nos arts. 13 ¢ 14 desta Lel.

Art. 16. Os pedidos de revisio de laudo de avaliagio feitos pelos Orgios da
Administra¢do Direta devem ser fundamentados ¢ encaminhados para apreciagao da SEPLAG.

Art. 17. Compete as entidades da Administragdo Autarquica ¢ Fundacional a elaboragio
de laudos de avaliagdo dos imoveis de sua propriedade, observados os dispositivos gerais deste
Capitulo.

i ' CAPITULO IV
DA AQUISICAO DE IMOVEIS E DIREITOS A ELES RELATIVOS

Secao |
Das Disposicoes Genéricas

Art. 18. O Poder Execcutivo, mediante decisao do Governador, na qual se evidencic o
interesse publico, pode adquirir imoveis ou direitos a ele relativos. pelas formas previstas nas
legislagdes civil ¢ administrativa, admitida, inclusive, a dagdo em pagamento de divida ativa e
adjudicacao judicial, conforme art. 75 da Lei Estadual n” 4.418, de 27 de dezembro 1982.

Paragrafo unico. As custas cartoriais, quando devidas, decorrentes da operagdo,
qualquer que seja a forma de aquisi¢do do imovel, devem ser apresentadas pela area tecnica da
SEPLAG e suportadas pelo orgao interessado.

Art. 19. Qualquer aquisicdo onerosa de imovel deve ser precedida de vistoria ¢
avaliag¢do, observados os procedimentos licitatorios previstos em lei, ressalvadas as hipoteses de
dispensa e inexigibilidade.

Art. 20. Para serem objeto de aquisi¢do, os imoveis devem estar livres e
desembaragados de quaisquer 6nus, comprovado mediante certiddo negativa de 6nus do imovel,
ressalvadas as hipoteses de desapropriagao judicial.

PALACIO REPUBLIC A DOS PALMARES |
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Art, 21. Compete as Entidades da Administragdo Autarquica ¢ Fundacional a instrugao
dos procedimentos relativos a todas as modalidades de aquisi¢do de bens imaovets, observados os
dispositivos gerais desta Lei. '

Art. 22. Antes de iniciados os tramites processuais para a aquisi¢do onerosa de imoveis,
os Orgios e Entidades do Poder Executivo devem solicitar a SEPLAG informagdes acerca dos
imoveis de propriedade do Estado que se encontrem disponiveis ¢ que atendam a demanda do
mesmo, conforme localizagdo, descrigdo fisica e destinagdo informada.

§ 1° A SEPLAG deve se manifestar em 30 (trinta) dias, contados do recebimento da
solicitacao.

§ 2° Ndo identificado o imdvel proprio nos termos do capui deste artigo, a instru¢do do
procedimento deve ser realizada pelo interessado.

Secao Il
Da Desapropriaciao

Art. 23. O orgdo interessado na desapropriagdo do imovel deve apresentar 8 SEPLAG
documentagio necessaria a instrugdo do procedimento, constando a respectiva dotagdo
orcamentaria, para analise da viabilidade técnica da desapropriagdo e, em caso favoravel, a
SEPLAG deve providenciar o laudo de avaliagdo ¢ a minuta de decreto de utilidade publica do
bem a ser desapropriado.

Art. 24. Compete a Procuradoria Geral do Estado — PGE a coordenagdo dos
procedimentos necessarios a conclusao da desapropriacio de interesse da Administragao Direta.

Paragrafo unico. Para o atendimento ao disposto no capuf deste artigo, a PGE pode
contar com o auxilio do respectivo sctor técnico da SEPLAG. o qual promovera a identificagdo
dos imoveis cxpropriandos, bem como sua avaliagdo.

Art. 25. Compete as Entidades da Administragdo Autarquica ¢ Fundacional a condugao
do procedimento relativo a desapropriacdo de seu interesse, podendo a PGE avocar a respectiva

condugdo a qualquer tempo.

Art. 26. A PGE deve ser consultada, previamente, no caso de desistencia da
desapropriagdo ¢ também a SEPLAG, quando esta for a responsdvel pela instrugdo processual.

Secao III
Da Doacido em Favor do Estado

Art. 27. Qualquer pessoa fisica ou juridica podera doar ao Estado bens imoveis de sua
propriedade nas seguintes modalidades:

I — doagdo ndo onerosa; ¢
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[ — doagdo onerosa.

§ 1° Conforme o art. 2° da Lei Federal n® 8.666, de 21 de junho de 1993, a doagdo
onerosa devera ser teita apos prévio procedimento licitatorio.

§ 2° Em qualquer caso, para o Estado receber um imovel em doagdo, ¢ nccessaria a
expressa manifestagido da SEPLAG que fara a instru¢do processual.

Secao 1V
Da Compra

Art. 28. A aquisi¢do de um imovel, por meio de compra pela Administragdo Publica
Direta, Autarquica e Fundacional do Estado, deve ser justificada mediante interesse publico.
observados os procedimentos licitatorios nos casos aplicaveis.

Art. 29. Concluidos os procedimentos de aquisi¢do, a Administragdo Dircta deve
encaminhar documentacdo & SEPLAG, que providenciara a transteréncia de dominio do imovel.

Seciao V
Da Dacédo em Pagamento e da Adjudicacao

Art. 30. Para o recebimento de imoveis, por meio de da¢do em pagamento ou
adjudicag¢do, a PGE, apos constatada a viabilidade juridica da operagdo, deve solicitar expressa
manifestacio da SEPLAG ¢ da Secrctaria de Estado da Fazenda SEFAZ quanto a
conveniéncia, oportunidade e adequagdo do valor do imovel.

Paragrafo unico. Os procedimentos relacionados ao recebimento de bens imovels em
dacdo em pagamento ¢ adjudica¢do devem ser dispostos em Portaria Conjunta da SEPLAG.
SEFAZ e PGE.

Art. 31. Findos os procedimentos de adjudicagdo ¢ dagdo em pagamento, a PGE deve
encaminhar toda documentac¢io a SEPLAG, a quem incumbe a adogao das medidas necessanas a

incorporagdo do imovel ao patrimonio do Estado.

Secio VI
Do Usucapiio

Art. 32. O orgio interessado em imovel a ser adquirido por usucapido devera:

[ — iniciar o processo administrativo no qual comprovara a posse do bem ¢ apresentara
todos os elementos necessarios a instru¢do do processo judicial; e

[T — enviar 8 SEPLAG a documentagio, conforme requisitos definidos na Lei Federal n®
10.406, de 10 de janeiro de 2002.
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Paragrafo anico. A SEPLAG devera encaminhar os autos do processo para analise da

PGE.
Sec¢ao VII
Da Arrecadacio de Terras pelo Instituto de Terras ¢ Reforma Agraria de Alagoas —
ITERAL

Art. 33. Nos termos da Lei Estadual n® 6.223, de 8 de janeiro de 2001, compete ao
ITERAL promover a arrecada¢ao de terra devoluta rural e urbana do Estado.

Paragrafo tnico. Cabe ao ITERAL encaminhar a documentagdo necessaria para fins de
registro e cadastro na SEPLAG, ap0s a arrecadacdo das terras.

) CAPITULO V
DA COMPETENCIA PARA A GESTAO DOS BENS

Art. 34. A gestdo dos imoveis do Estado compete:

[ - de uso comum, ao orgdo competente segundo lei especifica;

[T — de uso especial, ao 6rgdo gestor ou a pessoa que o utilizar; e

[1l — dominical e terras devolutas 8 SEPLAG e ao ITERAL, respectivamente.

§ 1° Na auséncia de legislagdo especifica, cabera a SEPLAG a gestdo dos imoveis a que
se retere o inciso | deste artigo.

§ 2° O oOrgio gestor deve exercer a policia administrativa, objetivando a adequada
utilizacdo, incolumidade, conservagao e guarda do imovel.

§ 3% O titular do orgdo gestor responde civil, penal e administrativamente pelas
irregularidades que forem cometidas.

CAPiTl{Lo VI
DA DESTINACAO DOS BENS

Secao 1
Das Disposi¢oes Gerais

Art. 35. Os imoveis pertencentes ao Estado de Alagoas podem ser destinados ao uso
publico ou privado.

Art. 36. A disponibilizagdo de imovel proprio do Estado de Alagoas para uso da
Administra¢do Publica Direta ou Indireta compete privativamente a SEPLAG.

" PALACIO REPUBLICA DOS PALMARES
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$ 1" A disponibilizagido podera ser realizada para orgdos de qualquer poder ¢ ainda para
Orgdos autdonomos, observando, dentre outros, os scguintes criterios:

| — ordem de solicitacdo;
IT — necessidade do orgao:
[1] — atendimento ao interesse publico; ¢

[V — compatibilidade do imovel com as necessidades do orgdo, quanto aos aspectos de
espago, localizagdo e condigoes fisicas do terreno e do prédio.

§ 2° A disponibilizagdo deve ser procedida, por meio de Termo de Entrega ¢
Responsabilidade. no qual as partes devem firmar compromisso de se responsabilizar pela
guarda, conservagdo, manutengéo ¢ despesas relacionadas a0 Imov el. de modo a evitar invasoes,
destinacoes irregulares ou mau uso, até que ocorra a desvinculagdao do 1imovel, com anuéncia
formal da SEPLAG, mediante expedi¢ao do Termo de Desvinculagao.

§ 3° Quando um mesmo imoével for vinculado a mais de um orgdo ou entidade, scra
estabelecido acordo formal entre eles para regulamentar sua administra¢ao, cabendo a Camara de
Prevencio ¢ Resolucdo Administrativa de Conflitos, nos termos da Lei Complementar n” 7. de
18 de julho de 1991, mediar e decidir eventuais controversias, estando presente a SEPLAG,
orgio gestor do patriménio imobiliario do Estado.

§ 4° O imobvel disponibilizado ndo pode ter utiliza¢do diversa daquela para a qual foi
destinado. nem mesmo ser cedido a outro Orgdo ou Entidade da Administracdo Indireta, sem
autorizagio expressa da SEPLAG, sob pena de responsabilidade do titular da Pasta a que o
imovel estiver vinculado.

Art. 37. As terras publicas podem ser reservadas por ato do Chefe do Poder Executivo,
nos termos da Lei Estadual n® 4.417, de 1982, a partir do qual ficardo indisponiveis para outras
finalidades.

Art. 38. Verificada a invasdo ¢ ocupagdo irregular de imovel pertencente ao Estado, o
orgdo responsavel por sua utilizagdo, deve enviar a SEPLAG relatorio contendo a qualificagdo
completa dos possiveis invasores, descri¢do de eventuais alteragdes estruturais significativas,
identificagdo e acervo fotografico da area invadida, sem prcjuizo de outras informagoes
necessarias para que a autoridade administrativa notifique o invasor a desocupa-lo, sob pena de
retirada forgada.

§ 1° Caso o imovel ndo esteja ocupado, compete a SEPLAG a iniciativa das
providéncias constantes no caput deste artigo.

PALACIO REPUBLICA DOS PALMARES
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§ 2° De posse da documentagdo, a SEPLAG deve solicitar a PGE a adogdo de medidas
extrajudiciais e/ou judicials para cessar a invasao.

§ 3 Aquele que. desprovido de autorizagio pela autoridade administrativa, ocupar
imovel do Estado. deve ressarci-lo pelo uso indevido, sem prejuizo das san¢des em que haja
incorrido.

Sec¢io 11
Da Destinacio 2 Administracao Estadual

Art. 39. Os imoveis pertencentes ao Estado, aplicados no servigo piblico, devem ser
utilizados. exclusivamente, nas atividades de competéncia do orgdo sob cuja guarda ¢ uso
estiverem afetados, revertendo a plena administragdo da SEPLAG, uma vez cessada a utilizagdo.

Art. 40. Os orgios que administrem imoveis de propriedade do Estado devem
comunicar a area técnica da SEPLAG. no prazo de 30 (trinta) dias, a contar de sua ocorréncia ou
ultimacio, toda ¢ qualquer alteragido verificada no imovel ou obra nele executada.

Art. 41. Cessados 0s motivos que levaram o orgdo a solicitar a vinculagdo do imovel,
deve ser formulado pedido de sua desvinculagdo a SEPLAG, que deve se manifestar quanto a
conveniéncia e oportunidade da revogagdo do Termo de Entrega ¢ Responsabilidade, no prazo
maximo de 30 (trinta) dias.

§ 1° A desvinculagio esta condicionada a demonstragdo de inexisténeia de débitos de
responsabilidade do 6rgdo que recaiam sobre o imovel.

§ 2° Na hipotese de manifestagio positiva da SEPLAG para a desvinculagdo, o orgiao
deve providenciar a devida transteréncia de titularidade ou encerramento de servigos de
distribuicdo de encrgia elétrica ¢ de dgua, e de outras despesas decorrentes da ocupagio.

Art. 42. Caso o imovel tenha sofrido invasdo, deterioragdo, estrago ou desgaste que nao
scja o habitual pelo uso, a SEPLAG pode se recusar a proceder a desvinculacdo, até que o Orgao
tome as providéncias necessarias para devolver o imovel em estado de viabilidade de uso
imediato por outro Orgio.

Art. 43. Sio considerados como utilizados em servigos publicos os imoveis do Estado
utilizados para fins de moradia.

Sec¢io I
Da Destinacio a Terceiro

Art. 44. Observado o disposto nesta Lei, compete, privativamente, ao Chefe do Poder

Executivo decidir a destinagdo a terceiros, conforme a natureza do bem e a conveniéneia e
oportunidade da Administragdo Pablica, ouvida a PGE e a SEPLAG.

PALACIO REPUBLICA DOS PALMARES
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Paragrafo unico. A competéncia prevista no caput deste artigo pode ser delegada ao
Secretario de Estado do Plangjamento, Gestdao e Patrimonio.

Art. 45. O Poder Executivo Estadual pode disponibilizar o uso de imoveis pertencentes
ao Estado a pessoas fisicas ¢ juridicas, conforme previsto em cada uma das modalidades.

§ 1° A solicitagdio deve ser encaminhada pelo interessado a SEPLAG, mediante
autuagdo de processo administrativo, expondo os motivos e fins da pretensdo, nos termos da Lei
Estadual n® 6.161, de 26 de junho de 2000.

§ 2° Quando a solicitagdo for dirigida a outro orgdo, este deve remeté-la a SEPLAG.
Art. 46. A outorga da utilizagdo, quando relacionada a atividades de fins lucrativos, sera
onerosa e, sempre que houver condigdes de competitividade, observara os procedimentos

previstos em lei.

Art. 47. O usuario de imovel do Estado, a qualquer titulo, somente pode ceder ou
transferir a terceiros a utiliza¢do, mediante autorizagdo prévia da SEPLAG.

Art. 48. As condigoes da outorga de titulo de utilizagdo, além daquelas previstas nesta
Lei. devem ser fixadas nos respectivos termos, 0s quais, necessariamente, devem conter:

[ - o0 encargo ou remuneragdo;

II — as condigdes de realizagdo;

[11 — as causas de extin¢do: e

[V — as penalidades.

§ 1° A mora no pagamento dos débitos relativos a utiliza¢do dos imoveis do Estado
importa corre¢io monetéria e cobranga de juros de 0,5% (zero virgula cinco por cento) ao més,
ambos calculados sobre a divida principal.

§ 2° As outorgas ndo eximem o usudrio da obrigagdo de obter as licengas exigiveis para
atividade.

§ 3° Resolve-se de pleno direito, por cassagdo, o titulo de outorga, quando o usuario der
ao imovel destinacdo diversa da estabelecida no contrato ou no termo, ou descumprir clausulas
resolutorias do ajuste, perdendo nesse caso as acessoes e benfeitorias de qualquer natureza.

Art. 49. Extinto o titulo de outorga, aquele que continuar a se utilizar do imovel deve
pagar, a titulo de multa, além da remunecra¢io devida, importancia didria fixada no termo
correspondente, equivalente, no minimo, a 10% (dez por cento) da remuneragdo mensal, sem
prejuizo de quaisquer outras sangocs.
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Art. 50. A destinagdo a terceiro de bem imovel do Estado de Alagoas, se dard mediante
as seguintes modalidades:

| — autorizagdo de uso;

Il — permissao de uso;

[T — concessdo de uso;

[V — concessido de uso especial para moradia;
V — concessdo de direito real de uso;

V1 — cessdo de uso:

VII - locagdo;
VIII — atoramento;

IX — imoével funcional para moradia; ¢
X — decisdes judiciais — Usucapiao de Dominio Util.

Art. 51. As modalidades de destinagdo de imovel a terceiro devem ser formalizadas
mediante termo ou contrato, do qual devem constar, expressamente, as condigoes estabelecidas,
entre as quais, a finalidade da sua realizacdo, o prazo de vigéncia, além das previstas no art. 48,
desta Let.

§ 1° Salvo disposigdo em contrario, a vigéncia de que trata o caput deste artigo serd de
até 5 (cinco) anos, a contar da data de publica¢do de extrato do respectivo termo no Diario
Oficial do Estado — DOE/AL.

§ 2° Os termos de cessdo, permissdo e autorizagdo de uso de imoveis de propriedade do
Estado, bem como os termos aditivos cuja vigéncia ultrapassar o limite de 5 (cinco) anos, serdo
avaliados previamente pela SEPLAG quanto a necessidade do prazo diferenciado.

Art. 52. O ocupante em uso privativo do imovel ¢ o responsavel pelo pagamento de
todas as despesas referentes ao imovel, tais como taxas, contribuigdes de custelo, condominio €
prestagdo de servigos de fornecimento de energia elétrica e agua, bem como de outras despesas
inerentes a utiliza¢ao do imovel.

Art. 53. E nula de pleno direito a celebragdo de termo ou contrato de destinagdo de
imovel do Estado a terceiro sem observancia do disposto nesta Lei.
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Subsecao |
Da Autorizacio de Uso

Art. 54. A autoriza¢do de uso ¢ ato administrativo unilateral e discricionario, pelo qual
a administracdo consente, a titulo precario, que o particular sc¢ utilize de bem publico com
exclusividade de forma gratuita ou onerosa.

§ 1° A utilizagdo ¢ conferida com vistas a atender, predominantemente, o interesse do
particular.

§ 2° Extinta a autorizacdo de uso, o beneticiario ndo tem direito a qualquer indenizag¢ao
ou retengdo, seja a que titulo for.

§ 3" A autorizagao de uso independe de licitacao.

Art. 55. A autorizacdo de uso ¢ revogavel a qualquer tempo, passivel de cassacdo e,
ainda, quando expedida com prazo de vigéncia determinado, ndo gera qualquer direito ao
usudrio, o qual fica obrigado a fazer cessar imediatamente o uso do imovel quando notificado da
extin¢ao do ato.

Art. 56. A autorizacdo independe de licitagdo, contudo, pressupde, em havendo mais de
um interessado, sele¢do simplificada, objetiva e impessoal.

Subsecio 11
Da Permissao de Uso

Art. 57. A Permissdo de Uso € ato administrativo unilateral, discricionario ¢ precario,
gratuito ou oneroso, pelo qual a administragao publica, faculta a utilizagdo privativa de bem
publico para fins de interesse publico.

§ 1° A SEPLAG pode permitir o uso a terceiros, em dependéncias proprias da repartigao
pablica. para possibilitar a explora¢do de servigos que considere uteis, tais como lanchonete,
restaurante, papelaria, reprodugdo grafica e outros.

§ 2° E facultada a permissdo de uso de terreno publico, situado em area urbana, de ate
250 (duzentos ¢ cinquenta) metros quadrados, em favor de quem, o venha utilizando ha S (cinco)
dnos.

§ 3" Extinta a permissdo de uso, o permissionario ndo tem direito a qualquer
indenizagdo ou retengdo, seja a que titulo for.

§ 4° A permissdo de uso pressupde licitacdo, ressalvados os casos de dispensa e
inexigibilidade.
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Subsecio 111
Da Concessao de Uso

Art. 58. A concessao de uso consiste em contrato administrativo, oneroso ou gratuito,
pelo qual a administragdo publica faculta ao particular a utilizagdo privativa de bem publico, para
que o exer¢a conforme destinacdo principal do bem.

§ 1° Esse contrato tem natureza pessoal e intransferivel.

§ 2° A destinagdo do imovel do Estado a finalidade distinta daquela contratada ¢ nula de
pleno direito e suscetivel a sangoes.

W

§ 3° A concessdo de uso pressupde licitagdo, ressalvados os casos de dispensa e
inexigibilidade.

Art. 59, Mediante contrato de concessdo de uso deve ser outorgado ao particular, em
regime especial, 0 uso ¢ exploracdo exclusivos de bem imovel, gratuita ou oncrosamente, para
fins de utilidade publica ou interesse social.

Subsegio IV
Da Concessido de Uso Especial para Moradia

Art. 60. A concessdo de uso especial para fins de moradia podera ser conferida de
forma gratuita a familia que habitar por 5 (cinco) anos, ininterruptamente e sem oposi¢do, imovel
publico, que no todo ou em parte, possuir até 250 m* (duzentos e cinquenta metros quadrados) ¢
estiver situado em area urbana.

§ 1? O beneficiario nao podera ser proprictario ou concessionario a qualquer titulo de
outro imovel urbano ou rural.

§ 2° O direito de que trata este artigo nao sera reconhecido ao mesmo beneficiario mais
de uma vez.

§ 3° O herdeiro legitimo mantera os mesmos direitos sobre a propriedade, desde que ja
resida no imovel por ocasido da abertura da sucessao.

Subseciao V
Da Concessao de Direito Real de Uso

Art. 61. A Concessdo de Direito Real de Uso € o contrato administrativo pelo qual o
Poder Publico confere ao particular de maneira remuncrada ou gratuita por tempo certo ou
determinado, direito real resoluvel, para fins de regularizagio tfundiaria de interesse social,
urbanizacdo, industrializacdao, ecdificacdo, cultivo da terra, aproveitamento sustentavel das
varzeas, preservagdo de comunidades tradicionais ou outras modalidades de interesse social em
areas urbanas de terreno publico.
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§ 1° Salvo a disposicdo contratual contraria, o direito real pode ser transferido a
terceiros, por ato entre vivos ou por sucessdo, assegurado o direito de preferénceia ao Estado, em
igualdade de condigdes.

§ 2° A concessdo de uso serd contratada por instrumento publico registrado em livro
especial e observara, quando for o caso, a Lei Federal n” 8.666, de 1993.

§ 3° Desde o registro, o concessionario fruira plenamente do terreno para os fins
estabelecidos no contrato ¢ responderd por todos os encargos civis, administrativos e tributarios
que venham a incidir sobre o imovel e suas rendas.

§ 4° Tera fim a concessdo quando o concessionario der o imovel destinacao diversa da
cstabelecida em contrato ou descumprir clausula resolutoria, casos em que perdera as

benfeitorias de qualquer natureza construidas.

§ 5° Em caso de alienag¢do do imovel ou de transferéncia do direito real, o respectivo
titular tem preferéncia para a aquisi¢ao, em igualdade de condigdes.

§ 6° Extinta a concessdo, o Estado deve retomar a propriedade plena sobre o imovel,
independentemente de indenizagdo, salvo disposi¢ao contratual em contrario.

Subseg¢do VI
Da Cessao de Uso

Art. 62. A cessdo de uso € a transferéncia gratuita ou com condigdes especiais de uso de
bens publicos, para a celebragio de cooperagdo, por prazo determinado, com oOrgdos, entidades
publicas ou privadas sem fins lucrativos.

§ 1° Devera ser autorizada em ato do Governador do Estado ¢ se formalizara mediante
contrato, do qual constardo expressamente as condigdes estabelecidas, entre as quais a finalidade

da sua realizag@o e o prazo para seu cumprimento.

§ 2° Sera rescindido o contrato caso o cessionario dé ao imovel, no todo ou em parte,
aplica¢do diversa da prevista no ato de cessdo.

§ 3° Ndo sera considerada utilizagdo em fim diferente do previsto no ato de cessdo, a
utiliza¢do de areas para exercicio das seguintes atividades de apoio:

[ — posto bancario:
II - posto dos correios e telégrafos;

III — restaurante e lanchonete; e
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IV — outras atividades similares que sejam expressamente autorizadas pelo Secretario de
Estado do Plancjamento, Gestao e Patriméonio.

§ 4° A competéncia para autorizar a cessdo de que trata este artigo podera ser delegada
ao Secretario de Estado do Planejamento, Gestdo e Patrimonio.

§ 5° A destinagdo que tenha como beneficiarios entes publicos ou privados,
concessionarios ou delegatarios da prestagdo de servigos de coleta, tratamento e distribuicdo de
agua potavel, esgoto sanitario e destinac¢do final de residuos solidos podera ser realizada com
dispensa de licitacdo e sob regime gratuito.

§ 6° Na hipotese prevista no § 57 deste artigo, caso haja a instalacao de tubulagao
subterranea e subaquatica que permita outro uso concomitante, a destina¢do dar-se-a por meio de

autorizacdo de passagem. nos termos de ato da SEPLAG.

Subsecio VII
Da Locacio

Art. 63. Os imoveis do Estado, no todo ou em parte, ndo afetados podem, qualquer que
seja sua natureza, ser alugados a quaisquer interessados.

§ 19 A locacdo deve proceder, por meio de concorréncia publica € pelo maior prego
oferecido, na base minima do valor locativo fixado.

§ 2% O caso de locagdo dc bens para Entidades da Administracdo Direta ¢ Indireta da
Unido, dos Estados ¢ Municipios prescinde de processo licitatorio.

§ 3° Aplicam-se subsidiariamente as disposigoes da Lei Federal n® 8.245, de 18 de
outubro 1991.

Art. 64. E proibida a sublocagdo do imovel, no todo ou em parte, bem como a
transferéncia da locagdo.

Art. 65. O contrato de locagao pode ser rescindido, quando:
I — ocorrer infragao do disposto no artigo anterior;
Il — os alugueis nao forem pagos nos prazos estipulados;

[T — 0 imovel for necessario a servigo publico e desde que ndo tenha a locagdo sido feita
em condigoes especiais, aprovadas pela SEFAZ; ¢

IV — ocorrer inadimplemento de clausula contratual.
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§ 1Y Nos casos previstos nos incisos 1 ¢ [l deste artigo, a rescisao deve se dar de pleno
dircito, imitindo-sc o Estado, sumariamente, na posse da coisa locada.

§ 2° Na hipotese do inciso 11 deste artigo, a rescisdao pode ser feita, em qualquer tempo,
por ato administrativo do Estado, sem que este fique por isso obrigada a pagar ao locatario

indenizagdo de qualquer espécie, excetuada a que se refira a benfeitorias necessarias.

§ 3° A rescisdo, no caso do paragrafo anterior, deve ser procedida por notifica¢do, em
que deve ser consignado o prazo para restituigdo do imovel, de:

a) 90 (noventa) dias, quando situado em zona urbana; ¢
b) 180 (cento e oitenta) dias, quando em zona rural.

§ 4° Os prazos fixados no paragrafo anterior podem, a critério da SEPLAG, ser
rorrogados, se requerida a prorrogacdo em tempo habil ¢ justificadamente.
p g q p £ag p J

Art. 66. As benfeitorias necessarias sO devem ser indenizaveis pelo Estado quando a
SEPLAG tiver sido notificada da realizagao das mesmas dentro de 30 (trinta) dias contados da

sua execucdo.

Art. 67. Os aluguéis devem ser pagos mediante recolhimento a estacdo arrecadadora da
Fazenda Publica Estadual.

§ 1° A SEPLAG deve comunicar as repartigdes competentes a importancia dos
descontos que devam ser feitos para os fins previstos neste artigo.

§ 2° O pagamento dos aluguéis deve ser garantido por depodsito em dinheiro, em
importancia correspondente a 3 (trés) meses de aluguel.

Subse¢io VIII
Do Aforamento

Art. 68. Fica proibida a constitui¢do de enfiteuses e subenfiteuses, subordinando-se as
existentes, até sua extingdo, as disposi¢des da Lei Federal n° 3.071, de 1° de janeiro de 1916.

§ 1° Deve ser caracterizado como enfiteuta aquele que teve o contrato registrado no
Cartorio de Imoveis ou documentos que comprovem o aforamento.

§ 2 Nos aforamentos a que se refere o caput deste artigo ¢ defeso:

a) cobrar laudémio ou prestagdo andloga nas transmissdes de bem aforado, sobre o
valor das construgdes ou plantagdes; ¢

b) constituir subenfiteuse.
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Art. 69. A SEPLAG compete efetuar a cobranga de foros ¢ laudémio.

$ 1° Fica suspensa a emissdo de documento de arrecadagdo aos foreiros responsaveis
pelo pagamento de foro inferior a RS 10,00 (dez reais).

§ 2° O valor do dominio pleno do terreno, para efeitos de cobranga do foro, do laudémio
e de outras receitas extraordinarias, sera determinado mediante avaliagio da SEPLAG, de acordo
com pesquisa mercadologica e sem considerar as benfeitorias criadas pelo ocupante.

Art. 70. O foro e o laudémio quando ndo especiticados no contrato de enfiteuse, serdo
determinados por decreto do Governador do Estado, respeitando-se no minimo:

I — no caso de foro. 0,6% (zero virgula seis por cento) do valor do respectivo dominio
pleno; ¢

[ — no caso de laudémio, 5% (cinco por cento) do valor do respectivo dominio pleno.

§ 1° O ndo pagamento do foro durante 3 (trés) anos consecutivos, ou 4 (quatro) anos
intercalados, importara a caducidade do atoramento.

§ 2° Caduco o aforamento. a SEPLAG deve proceder com a notifica¢do ao foreiro no
prazo maximo de 90 (noventa) dias.

§ 3° A SEFAZ, mediante portaria cstabelecera os prazos para o recolhimento de foros e
laudémios relativos a terrenos do Estado.

§ 4° O inadimplemento das obrigacOes a que se refere este artigo acarretara multa a ser
estipulada no contrato ou por decreto do Governador.

Art. 71. O Chefe do Poder Executivo podera conceder a revigoracdo do aforamento, no
prazo maximo de 90 (noventa) dias a partir da caducidade do aforamento, desde que as seguintes
condicdes sejam satisfeitas:

| — pagamento de todos os foros em atraso antes da comunicagio de caducidade do
aforamento, feita pela SEPLAG: ¢

I1 — solicitagdo do requerente no prazo maximo de 10 (dez) dias apos a comunicagdo de
caducidade.

§ 1° A SEPLAG disciplinara os procedimentos operacionais destinados & revigoragdo
do aforamento.

§ 2° Tendo sido negada a revigora¢do do aforamento ou tendo decorrido 15 (quinze)
dias a partir da comunicagdo, sem a respectiva solicita¢ao do foreiro, a SEPLAG deve adotar as
providéncias no sentido de cancelar o aforamento no Cartorio de Registro de Imoveis,
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§ 37 A Certidao de Cancelamento de Aforamento, emitida pela SEPLAG ¢ o documento
habil para o cancelamento de registro nos termos do inciso [Il, do art. 250, da Lei Federal n”
6.015, de 31 de dezembro de 1973.

Art. 72. O aforamento extinguir-sc-a:

I — por inadimplemento de clausula contratual,

Il — por acordo entre as partes;

Il — pela remissdao do foro, nas zonas onde ndo mais subsistam 0s motivos
determinantes da aplicagdo do regime enfitéutico;

[V — pelo abandono do imovel, caracterizado pela ocupagdo, por mais de 5 (cinco) anos,
sem contestagdo, de assentamentos informais de baixa renda, retornando o dominio atil a Unido;
ou

V — por interesse publico, mediante prévia indenizagdo das benfeitorias.

Paragrafo anico. Na consolida¢ao pelo Estado do dominio pleno de terreno que haja
sido concedido em aforamento, deduzir-se-a do valor do mesmo dominio a importancia
equivalente a 17% (dezessete por cento), correspondente ao valor do dominio dircto.

Art. 73. A transferéncia onerosa, entr¢ vivos, do dominio uatil e da inscri¢io de
ocupagio de terreno do Estado ou de cessdo de direito a eles relativos dependera do prévio
recolhimento do laudémio pelo vendedor.

§ 17 Os Cartorios de Notas ¢ Registro de Imoveis, sob pena de responsabilidade dos
scus respectivos titulares, ndo lavrardo nem registrardo escrituras relativas a bens imoveis de
propriedade do Estado, ou que contenham, ainda que parcialmente, arca de seu dominio:

[ —sem certiddao da SEPLAG que declare:

a) ter o interessado recolhido o laudémio devido, nas transferéncias onerosas entre
VIVOS,

b) estar o transmitentc em dia, perante o Patrimonio Estadual, com as obrigagoes
relativas ao imovel objeto da transferéncia: e

¢) estar autorizada a transferéncia do imovel, em virtude de ndo se encontrar em drea de
interesse do servigo publico.

I1 — sem a observancia das normas estabelecidas em regulamento.
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§ 2" Os oficiais deverdo informar as operagdoes imobiliarias anotadas, averbadas,
lavradas, matriculadas ou registradas nos Cartorios de Notas ou de Registro de Imoveis., Titulos e
Documentos que envolvam terrenos do Estado sob sua responsabilidade, mediante a
apresentagdo de declaracdo até o 5° (quinto) dia util do més subsequente.

§ 3 A ndo observancia do prazo estipulado no § 2° deste artigo, sujeitara o oficial a
multa a ser definida em decreto do Governador, respeitando o limite minimo de 0,1% (zero
virgula um por cento), por més ou tra¢do, sobre o valor da transacdo.

§ 4° Concluida a transmissdao, o adquirente devera requerer a SEPLAG. no prazo
maximo de 60 (sessenta) dias. que providencic a transferéncia dos registros cadastrais para o seu
nome, observando-se, no caso de imovel aforado, o disposto no art. 116 do Decreto-Lei n® 9.760,
de 5 de setembro de 1946.

§ 5 A ndo observancia do prazo estipulado no § 4” deste artigo, sujeitara o adquirente a
multa a ser definida em decreto do Governador, respeitando o limite minimo de 0,50% (zero
virgula cinquenta por cento), por més ou fragdo, sobre o valor do terreno, excluidas as
benfeitorias.

Art. 74. Considera-se¢ infracdo administrativa contra o patrimonio do Estado toda agio
ou omissdo que viole o adequado uso, gozo, disposi¢do, protegdo, manutengdo ¢ conservagiao dos
imoveis.

§ 1? Sem prejuizo da responsabilidade civil, as infragdes previstas neste artigo serdo
punidas com as seguintes sangoes:

[ — embargo de obra, servigo ou atividade, até a manifestagdo do Estado quanto a
regularidade de ocupagao:

[T —aplicagao de multa;

11 — desocupacdo do imovel: ¢

IV — demoligdo e/ou remocao do aterro, construgdo, obra, cercas ou demais benfeitorias,
bem como dos equipamentos instalados, a conta de quem os houver efetuado, caso ndo sejam

passiveis de regularizacio.

Art. 75. Entende-se por Remigdo de Foro ou Resgate de Aforamento, o pagamento feito
ao Estado pelo foreiro para que este possa ter o dominio pleno do imovel.

§ 1° O foreiro ou seu representante legal sO podera pedir o resgate apds ter pago, pelo
menos, 10 (dez) anos de foro.

§ 2° O montante a ser pago para remigdo de foro sera determinada pelo contrato de
enfiteuse ou por decreto do Governador, e ndo podera ser inferior a 17% (dezessete por cento) do
valor do dominio pleno do terreno, excluidas as benfeitorias.
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§ 3° O processo de remigio de foro sera iniciado no Gabinete Civil ¢ encaminhado para
parecer prévio da SEPLAG.

§ 4° Pode ser negado o pedido de resgate se o Estado necessitar do terreno para servigo
publico obrigando-se, nesses casos. a indenizagdo das benfeitorias porventura existentes.

§ 5° Efctuado o resgate, a SEPLAG expedira Certiddo Autorizativa de Transferéncia —
CAT, para ser averbada pelo novo proprietario do imovel.

Subsecao IX
Do Imoével Funcional Para Moradia

Art. 76. Os imoveis residenciais de propriedade do Estado poderao ser destinados a
moradia funcional de servidores, enquanto ndo forem alienados, desde que nas seguintes
situagoes;

I - quando o colaborador for participe de projetos ou programas de fomento a inovagao
¢ troca de experiéncias, independentemente do vinculo funcional;

[I — apos a posse, enquanto ocupante de cargo do grupo de diregdo e assessoramento
superiores, deslocados de outros Municipios e Estados, conforme critérios a serem detinidos
pelos orgdos centrais de patrimonio dos poderes; e

[11 — outros casos definidos em norma emitida pelos chefes dos poderes.

$ 1° O ocupante do imével ndo pode, em todo ou em parte, cedé-lo, alugd-lo ou dar-lhe
destino diferente do residencial.

$ 2° A utilizagdo de imovel funcional para moradia sera formalizada por meio de Termo
de Entrega ¢ Responsabilidade que devera estabelecer o prazo de estadia, bem como as
condi¢des em que ela ocorrerd.

Art. 77. Os orgios centrais de patrimonio dos poderes deverao normatizar a distribui¢do
¢ utilizagdo das unidades residenciais destinadas a moradia funcional, fixando a responsabilidade
por taxas ¢ outros encargos, no prazo maximo de 60 (sessenta) dias apos a publicagdo desta Lei.

Paragrafo unico. As despesas decorrentes da ocupagdo do imovel, tais como energia
elétrica, agua, internet, TV a cabo, ficardo a cargo dos ocupantes.

Art. 78. A ordem de preferéncia para ocupagdo dos imoveis sera determinada por ato
normativo dos orgdos centrais de patrimonio dos poderes.
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CAPITULO VI
DA ALIENACAO DOS IMOVEIS DO ESTADO

Secio |
Das Disposi¢oes Genéricas

Art. 79. A alienacdo de bens imoveis do Estado de Alagoas dependerd de autorizagdo,
mediante ato do Chefe do Poder Executivo, ¢ sera precedida de justificativa do interesse publico,
avaliacdo prévia. manifesta¢do da area técnica da SEPLAG quanto a viabilidade e parecer da
PGE quanto a legalidade do ato, além de autorizagdo legislativa.

§ 1° A alienag¢io ocorrera quando ndo houver interesse publico, econdémico ou social em
manter o imovel no dominio do Estado, nem inconveniéncia quanto & preservagio ambiental e a
defesa nacional, no desaparecimento do vinculo de propriedade.

§ 2° A competéncia para autorizar a alienagdo pode ser delegada ao Secretario de Estado
do Planejamento, Gestao ¢ Patrimonio.

Art. 80. A alienagdo depende de licitagdo, ressalvados os casos de dispensa ¢
inexigibilidade e as alincas do inciso 1, do art. 17, da Lei Federal n® 8.666, de 1993 ¢ devera
atender ao disposto na Lei Estadual n® 4.417, de 1982.

Art. 81. A inobservancia da obrigacdo imposta ao adquirente, de destinar o imovel
conforme o interesse publico e social, constitui condigdo resolutiva da propriedade alienada. por
for¢a da qual deve ser revertido o imdvel, automaticamente, ao dominio publico.

Secio 1
Da Venda

Art. 82. A venda de bens imoveis do Estado deve se proceder mediante licitagdo, nas
modalidades concorréncia ou leildo publico, observadas as seguintes condi¢oes.

I — o cheque caugdo do licitante vencedor sera depositado, imediatamente, apos a
homologacao do certame, sendo o scu valor considerado como parte do pagamento do sinal;

Il — quando o leildao publico for realizado por leiloeiro oficial, a respectiva comissio
sera, na forma do regulamento, de até 5% (cinco por cento) do valor da arrematagao e serd paga
pelo arrematante, juntamente com o sinal; e

IIl — o prego minimo de venda sera fixado na avalia¢ao, na torma do Capitulo 111 desta
Lei.

§ 1° Pode adquirir o imovel, em condigdes de igualdade com o vencedor da licitagdo, o
cessionario de direito real ou pessoal, o locatario ou arrendatario que esteja em dia com suas
obrigagoes junto a SEPLAG, bem como o expropriado.
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§ 2° Em caso de pagamento a vista, adimplido o sinal de 20% (vinte por cento) do prego
ofertado, o saldo remanescente de 80% (oitenta por cento) deve ser adimplido de uma so vez, em
parcela Unica, no prazo de até 10 (dez) dias corridos, contados da data prevista para o pagamento
do sinal.

§ 3 Os casos e condi¢des para pagamentos parcelados serdo regulamentados por
decreto do Governador, sendo obrigatorio o pagamento de sinal de no minimo 20% (vinte por
cento) do valor total.

Art. 83. Em sc tratando de projeto de carater social para fins de moradia, a venda do
dominio pleno ou util observara os critérios de habilitacio e renda familar fixados em
regulamento, podendo o pagamento ser efetivado mediante um sinal de, no minimo, 5% (cinco
por cento) do valor da arrematagdo, permitido o seu parcelamento em até 2 (duas) vezes e do
saldo remanescente em até 300 (trezentas) prestacdes mensais e consecutivas, observando-se,
como minimo, a quantia correspondente a 30% (trinta por cento) do valor do salario minimo
vigente.

Paragrafo tnico. Nas vendas de que trata este artigo, aplicar-se-30, no que couber, as
condi¢oes previstas no art. 100 desta Lei, nao sendo exigido, a critério da administragdo, o
pagamento de prémio mensal de seguro nos projetos de assentamento de familias carentes ou de
baixa renda.

Art. 84. As vendas a prazo serdo formalizadas mediante contrato de promessa de
compra ¢ venda em que devem estar previstas, dentre outras, as seguintes condigoes:

[ — garantia, mediante hipoteca do dominio pleno ou atil, em primeiro grau e sem
concorréncia, quando for o caso;

[1 — atualizagdo mensal do saldo devedor ¢ das prestagdes de amortizagao, juros ¢ dos
prémios de seguros tera como base o coeficiente determinado em decreto do Governador, sendo
a atualiza¢do minima aplicavel igual aquela dos depositos da caderneta de poupanga com
aniversario na mesma data;

III — pagamento de prémio mensal de seguro contra morte ¢ invalidez permanente e,
quando for o caso, contra danos fisicos ao imovel;

[V — na amortiza¢do ou quitagao antecipada da divida, o saldo devedor sera atualizado,
pro rata die, com base no Gltimo indice de atualizacao mensal aplicado ao contrato, no periodo
compreendido entre a data do ultimo reajuste do saldo devedor e o dia do evento;

V — ocorrendo impontualidade na satisfagdo de qualquer obriga¢do de pagamento. a
quantia devida correspondera ao valor da obrigacdo, em moeda corrente nacional, atualizado
pelo indice de remuneragido basica dos depositos de poupanga com aniversario no primeiro dia
de cada més, desde a data do vencimento até a do efetivo pagamento, acrescido de multa de
mora de 2% (dois por cento) bem como de juros de 0,033% (zero virgula, zero trinta e trés por
cento) por dia de atraso ou fragdo:
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V1 — a falta de pagamento de 3 (trés) prestacdes importara o vencimento antecipado da
divida ¢ a imediata execucdo do contrato; e

VII - obrigacdo de serem pagos, pelo adquirente, taxas, emolumentos ¢ despesas
referentes a venda.

Paragrafo dnico. Os contratos de compra ¢ venda de que trata este artigo devem
prever, ainda, a possibilidade, a critério da Administragdo, da atualizagdo da prestagdo ser
realizada em periodicidade superior & prevista no inciso 1l deste artigo, mediante recalculo do
seu valor com base no saldo devedor a epoca existente.

Art. 85. O término dos parcelamentos de que trata esta Lei ndo podem ultrapassar a data
em que o adquirente completar 80 (oitenta) anos de idade ¢ o valor de cada parcela nao pode ser

inferior a 30% (trinta por cento) do valor do salario minimo vigente.

Secao 111
Da Permuta

Art. 86. Pode ser autorizada, na forma do art. 79 desta Lei, a permuta de imoveis de
qualquer natureza, de propriedade do Estado, por imoveis edificados ou ndo ou por edificagoes a

construir.

Paragrafo tunico. Na permuta, sempre que houver condi¢des de competitividade,
devem ser observados os procedimentos licitatorios previstos em lei.

Sec¢ao 1V
Da Doacio

Art. 87. Existindo relevante interesse publico, devidamente justiticado, os bens imoveis
do Estado podem ser doados, observado ainda o disposto no art. 79 desta Lel.

§ 1° A doagdo deve conter condi¢do resolutiva, em virtude da qual revertera,
automaticamente, o 1movel ao patrimonio do Estado, independentemente, de qualquer

indenizagdo por benfeitorias realizadas, se:

I = ndo for cumprida, dentro do prazo, a finalidade da doacdo ou outros encargos nela
fixados;

Il — cessarem as razoes que justitiquem a doagdo;
IIT — ao imovel em todo ou em parte, vier a ser dada a aplicagido diversa da prevista; ¢

IV — extingdo ou morte do donatario.
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Art. 88. E vedada ao beneficiario a possibilidade de alienar o imovel recebido em
doagdo. exceto quando a finalidade for a execugao, por parte do donatario, de projeto de
assentamento de familias carentes, desde que eventual produto de alienagdo seja destinado a
instalagdo de infraestrutura, equipamentos basicos ou de outras melhorias necessarias ao
desenvolvimento do projeto.

Secio V
Da Investidura

Art. 89. Pode ser efetuada, por investidura, a incorporagdo, aos imoveis contiguos, de
areas do patrimonio estadual que ndo possam ter utilizagdo isolada, em decorréncia de sua arca,
dimensoes, formato ou localizacgio.

Paragrafo unico. O processo de investidura pode ser promovido pela Administragdo,
de oficio, ou a requerimento do proprietario do imovel continante.

Art. 90. Ressalvado o dispositivo nesta Lei, o valor da investidura sera fixado pela
respectiva area técnica da SEPLAG, mediante avaliagdo que levard em conta a valorizagdo
trazida ao imovel benetficiado, os pregos correntes no mercado imobiliario ¢ outros elementos
pertinentes.

Art. 91. Quando existir mais de um imovel continante, as areas a investir serdo fixadas,
proporcionalmente, em obediéncia as exigéncias urbanisticas.

§ 1" Sempre que possivel, deve ser adotada a regra de dividir, proporcionalmente, a
testada futura pelas testadas dos imoveis confinantes antes da efetivagdo da investidura.

§ 2" No caso de alveos abandonados, a investidura. se convier ao Estado. deve ser feita
a cada um dos imoveis antes ribeirinhos, dividindo o dlveo pelo meio, adotada a regra do
paragrato antcrior.

Art. 92. A investidura deve ser promovida por meio de Orgios da Administragio
Indireta, quando tiver por objeto dreas incluidas em planos de obras a seu cargo.

Secio VI
Das Outras Formas de Alienacio

Art. 93. Os imoveis que integram o patrimonio do Estado também podem ser alienados,
mediante:

[ — incorporagdo ao capital de Empresa Publica ou de Sociedade de Economia Mista
criadas pelo Estado. como forma de integralizagdo do valor das ag¢des que lhe caibam, quer na
construgdo de capital, quer nos seus eventuais aumentos;
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Il — doagdo para integrar patrimoénio de fundagdo criada ou mantida pelo Estado, sempre
sob a condi¢do de inalienabilidade e da sua reversao ao patrimonio estadual, se a fundagao se
extinguir;

Il — transferéncia para a formacao do patrimonio de Autarquia ou de Empresa Publica;

[V — titulo de dominio, expedido no ambito de processos de regularizacdo fundiaria, na
tforma da Lei Estadual n® 4.417, de 1982.

CAPITULO VIII
DA REGULARIZACAO DA OCUPACAO DE IMOVEIS PRESUMIDAMENTE DO
ESTADO

Secao |
Das Disposi¢oes Gerais

Art. 94. Todo aquele que estiver ocupando imovel, presumidamente, pertencente ao
Estado, deve apresentar @ SEPLAG os documentos e titulos comprobatérios de seus direitos
sobre 0 mesmo.

Paragrafo tnico. Para o cumprimento do disposto neste artigo, por edital publicado no
Diario Oficial do Estado — DOE/AL, sem prejuizo de intimag¢do por outro meio, deve ser
concedido ao ocupante do imovel o prazo de 30 (trinta) dias prorrogaveis por igual periodo.

Art. 95. Apreciados os documentos pela area téenica da SEPLAG com a emissdo do
competente parecer téenico, deve o caso ser submetido a PGE para analise juridica.

Paragrafo anico. Examinado o estado de tato e declarado o direito que lhe ¢ aplicavel.
a PGE deve retornar o processo a SEPLAG para ciéncia e adogdo das providéncias cabiveis
quanto ao entendimento firmado.

Art. 96. Nao atendido o disposto no art. 94 pelo ocupante do imovel, a SEPLAG deve
declarar a situagao irregular do ocupante, e, imediatamente, adotar providéncias no sentido de
recuperar ao Estado a posse do imovel esbulhado.

§ 19 Para adverténcia a eventuais interessados de boa-fé e imputagio de
responsabilidades civis e penais, se for o caso, a SEPLAG deve tornar publica, por edital, a
decisdo que declarar a irregularidade da detengao do imovel esbulhado.

§ 2% A partir da publicagdo da decisdo a que alude o § 1° deste artigo, se do processo ja
ndo constar a prova do vicio manifesto da ocupagdo anterior, considera-se constituida em ma-fé a
detencdo de imovel do dominio presumido do Estado, obrigado o detentor a satisfazer
plenamente as composi¢des da lei.
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Art. 97. Quando detectada a situagdo de ocupagdo irregular do imovel, o Estado podera:

I = no caso de cadastramento de ocupagdes para fins de moradia, cujo o ocupante seja
considerado carente ou de baixa renda, na forma da lei, proceder a regularizagdo da drea,
utilizando. entre outros, 0s instrumentos previstos nesta Lei.

I — regularizar o ocupante com a obriga¢do do pagamento de taxa anual de ocupagao,
cujo valor sera definido em decreto do Governador do Estado, respeitando o limite minimo de
2% (dois por cento) do valor do respectivo dominio pleno, desconsiderada as benfeitorias
construidas pelo ocupante.

Secio 11
Da Inscricdo Da Ocupacio

Art. 98. A inscricdo de ocupagdo, a cargo da area técnica da SEPLAG. ¢ ato
administrativo precdrio, resolivel a qualquer tempo, que pressupde o efetivo aproveitamento do
terreno pelo ocupante, nos termos do regulamento, outorgada pela administragdo depois de
analisada a conveniéncia ¢ oportunidade, e gera obrigacio de pagamento anual da taxa de
ocupagao.

§ 1? E vedada a inscrigao de ocupagdo sem a comprovacio do efetivo aproveitamento de
que trata o caput deste artigo.

§ 2 A comprovagdo do efetivo aproveitamento serd dispensada nos casos de
assentamentos informais definidos pelo Municipio como area ou zona especial de interesse
social, nos termos de seu plano diretor ou outro instrumento legal que garante a fungdo social da
area.

§ 37 A inscrigdo de ocupagdo de imdvel dominial do Estado. a pedido ou de oficio, deve
ser formalizada por meio de ato da SEPLAG, em processo administrativo especitico.

N 4" Inscrito o ocupante do imovel. torna-sc este o responsavel no cadastro, para efeito
da administra¢do e cobranga de reccitas patrimoniais.

§ 5" As ocupagdes anteriores a inscrigdo, sempre que identificadas. devem ser anotadas
na forma do § 4° deste artigo para efeito de cobranca de receitas patrimoniais dos respectivos
responsaveis, ndo incidindo multa.

§ 67 Os creditos originados em receitas patrimoniais decorrentes da ocupacgao de imovel
do Estado devem ser langados, apos concluido o processo administrativo correspondente,
observadas a decadéncia e a inexigibilidade previstas no art. 99 desta Lei.
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CAPITULO IX
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 99. O crédito originado de receita patrimonial deve ser submetido aos seguintes
prazos:

I — decadencial, de 10 (dez) anos para sua constitui¢do, mediante lancamento; e
I — prescricional, de 5 (cinco) anos para sua exigéncia, contados do langamento.

Art. 100. Os bens imoveis do Estado, scja qual for a sua natureza, ndo sio sujeitos a
usucapiao.

Art. 101. Sdo consideradas Dividas Ativas Estaduais, para efeito de cobranga executiva,
as provenientes de aluguéis, taxas, foros, laudémios e outras contribui¢des concernentes de

utilizagdo de bens imoveis do Estado.

Art. 102. Fora dos casos expressos em lei, ndo podem as terras devolutas do Estado ser
alienadas ou concedidas sendo a titulo oneroso.

Art. 103. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacdo.

Art. 104. Revogam-se as disposi¢des em contrario.
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